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Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

WR Wohnraum AG, Kempten (Allgiu)

Blatt 13

1. UmsatzerlGse
2. Gesamtleistung

3. sonstige betriebliche Ertrige

a) Ertrige aus dem Abgang von Gegenstinden
des Anlagevermdgens und aus Zuschrei-
bungen zu Gegenstinden des Anlageverms-
gens

b) Ertriage aus der Auflosung von Riickstellun-
gen

¢) ilibrige sonstige betriebliche Ertrige

4. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffe und fiir bezogene Waren

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung

- davon fiir Altersversorgung EUR 724,72
(EUR 229,76)

6. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensgegenstinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

7. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Raumkosten
b) Versicherungen, Beitridge und Abgaben
¢) Reparaturen und Instandhaltungen
d) Fahrzeugkosten
e) Werbe- und Reisekosten
f) verschiedene betriebliche Kosten
g) librige sonstige betriebliche Aufwendungen

8. Ertrige aus anderen Wertpapieren und Auslei-
hungen des Finanzanlagevermdgens

- davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 22.892,80 (EUR 0,00)

Ubertrag

EUR

34.444,95

0,00
59.632,45

444.610,39

69.898,25

50.584,84
29.120,95
20.973,67
45.893,84
71.724,96
812.989,96

_ 518350

2022 2021
EUR EUR
989.951,16 33.659,51
989.951,16 33.659,51
0,00
7.478,06
20.657,15
94.077,40 28.135,21
422.153,40 0,00
289.982,08
41.858,76
514.508,64 331.840,84
62.089,51 31.567,36
12.256,64
24.859,12
10.151,84
24.184,81
95.379,58
891.101,26
19.534,43
1.036.471,72 1.077.467,68
255.884,68 444.672,43
695.310,03- 934.408,73-

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG



Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

WR Wohnraum AG, Kempten (Allgédu)

Blatt 14

Ubertrag

10.

11.

12.

13.

EUR

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermégens

- davon auBerplanmiflige Abschreibungen auf
Finanzanlagen EUR 1.080.000,00
(EUR 0,00)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis nach Steuern

Jahresfehlbetrag

2022 2021

EUR EUR

695.310,03- 934.408,73-
5.512,50 14.086,04
1.080.000,00 0,00
249.758.,82 170.436,74

2.019.556,35- 1.090.759,43-

2.019.556,35

1.090.759,43

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG



Anhang zum 31.12.2022 Seite 15

WR Wohnraum AG, Kempten (Allgiu)

Anhang
fiir das Geschéftsjahr 2022
Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: WR Wohnraum AG
Firmensitz laut Registergericht: Kempten (Allgiu)
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Kempten (Allgiu)
Register-Nr.: 15275

Allgemeine Hinweise

Der vorliegende Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2022 wurde nach den fiir Kapitalgesell-
schaften geltenden Vorschriften des HGB sowie des AktG aufgestellt. Es gelten die Vorschriften fiir
kleine Kapitalgesellschaften.

Die gesetzlichen Gliederungsschemata der §§ 266 bzw. 275 HGB wurden dabei angewandt und es
wurden hierbei teilweise die entsprechenden Erleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften in An-
spruch genommen und zur Klarheit die Bilanzpositionen nach § 265 Abs. 5 Satz 2 HGB erweitert.
Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2 HGB) ange-
setzt.

Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen.

Dr. Esters
Steuerberatungsgeselischaft mbH & Co. KG
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WR Wohnraum AG, Kempten (Allgiu)

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der
Abnutzung unterlagen, um planméfige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit
abnutzbar, um planméBige Abschreibungen vermindert.

Die planmiBigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermo-
gensgegenstinde linear vorgenommen.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert be-
wertet. Bei den Finanzanlagen wird eine Abschreibung nur bei einer voraussichtlichen dauernden
Wertminderung vorgenommen.

Forderungen, sonstige Vermogensgegenstinde und Guthaben bei Kreditinstituten wurden zum
Nennwert unter Berlicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Die sonstigen Riickstellungen wurden fiir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Da-
bei wurden alle erkennbaren Risiken berticksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfiillungsbetrag angesetzt.

Angaben zur Bilanz
Finanzanlagen

Ein Darlehen an ein Tochterunternehmen eines Beteiligungsunternehmens in Hohe von €
5.285.000,00 wird, anders als im Vorjahr, unter Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Be-
teiligungsverhiltnis besteht (mittelbar), ausgewiesen (Vorjahr € 2.810.000,00 in sonstige Ausleihun-

gen).
Forderungen

Alle Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde haben, wie im Vorjahr, eine Restlaufzeit
von bis zu einem Jahr.

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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WR Wohnraum AG, Kempten (Allgéu)

Eigenkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft zum Bilanzstichtag betrdgt 1.434.124,00 EUR (Vorjahr
1.303.750,00 EUR). Der Gesamtbetrag entfallt auf Stammaktien.

Im Geschéftsjahr fand unter Ausnutzung des genehmigten Kapitals 2020 und teilweiser Ausnutzung
des genehmigten Kapitals 2020/1I eine Kapitalerh6hung um € 130.374,00 statt.

Die Kapitalriicklagen nach § 272 Abs 2 Nr. 4 HGB betragen zum Bilanzstichtag 26.785.705,00
(Vorjahr 24.308.599,00 EUR).

Das aus der Kapitalerhdhung erzielte Agio in Héhe von € 2.477.106,00 wurde in die Kapitalriickla-
ge eingestellt.

Der Jahresfehlbetrag in Héhe von € 2.019.556,35 (Vorjahr: € 1.090.759,43) und der Verlustvortrag
aus dem Vorjahr von € 1.754.842,95 (Vorjahr: € 644.083,52) ergeben den Bilanzverlust in Héhe von
€ 3.774.399,30 (Vorjahr: Bilanzverlust von € 1.754.842,95).

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von € 224.067,50 (Vorjahr € 0,00) haben
folgende Restlaufzeiten:

bis 1 Jahr 1 -5 Jahre > 5 Jahre
€ 28.641,60 €121.533,70 € 73.892,20

Alle Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen haben eine Restlaufzeit von unter einem
Jahr.

Von den sonstigen Verbindlichkeiten entfallen € 1.825.039,50 auf Verbindlichkeiten zwischen ei-
nem und fiinf Jahren (Vorjahr: € 550.000,00) Die restlichen sonstigen Verbindlichkeiten in Hthe
von € 9.960.432,55 (Vorjahr: € 538.405,39) haben alle eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.
Sonstige Angaben

Angabe von auflergewdshnlichen Aufwendungen

Im Geschiftsjahr wurden Abschreibungen auf Beteiligungen an Kapitalgesellschaften in Hohe von €
1.080.000,00 vorgenommen, die von Threr Hohe her aussergewdhnlich sind.

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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WR Wohnraum AG, Kempten (Allgéu)

Durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiiftsjahrs beschiiftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiftsjahres im Unternehmen beschéftigten Arbeit-
nehmer betrug 6,0.

Namen der Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrats

Mitglieder des Vorstands: Harald Kutschera, Dr. Markus Steinhauser, Lisa Bek
(seit dem 28. Juni 2022)

Mitglieder des Aufsichtsrats Thomas Rogalla, Ulrich Jehle, Dr. Florian Dillinger

Kempten, im Mérz 2023

WR Wohnraum AG
gez. Harald Kutschera r. Markus Steinhauser
Lisa Bek

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG



