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WR Wohnraum AG
Kempten (Allgau)

Wert hat, was bleibt.

Schriftlicher Bericht des Vorstands an die Hauptversammlung gemaR §§ 203 Abs. 2, 186
Abs. 4 Satz 2 AktG zu Tagesordnungspunkt 7 iiber die Ermachtigung zum Erwerb und
zur Verwendung eigener Aktien mit Bezugsrechtsausschluss; einschlieBlich der
Ermachtigung zur Einziehung erworbener eigener Aktien und Kapitalherabsetzung

Das Aktiengesetz bietet in seinem § 71 Abs. 1 Nr. 8 die Mdglichkeit, aufgrund einer
Ermachtigung der Hauptversammlung eigene Aktien bis zu insgesamt 10% des Grundkapitals
zu erwerben.

Der Beschlussvorschlag zu Tagesordnungspunkt 7 sieht vor, den Vorstand mit Zustimmung
des Aufsichtsrats zum Erwerb eigener Aktien zu erméachtigen, die maximal 10% des zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung oder - falls dieser Wert geringer ist - des zum Zeitpunkt der
Ausubung der Ermachtigung bestehenden Grundkapitals ausmachen dirfen. Dabei hat der
Erwerb Uber die Borse, aufgrund eines an alle Aktionare gerichteten 6ffentlichen Kaufangebots
oder aufgrund einer an alle Aktionare gerichteten o6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe von
Verkaufsangeboten zu erfolgen.

Die Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien soll der Gesellschaft eingerdumt werden, damit
die Gesellschaft die Flexibilitat erhalt, einen Aktienerwerb durchfihren und damit den
gesellschaftspolitischen Erfordernissen entsprechend agieren zu kénnen.

Durch Beschluss zu Tagesordnungspunkt 7 soll die Gesellschaft, beschrankt auf den maximal
moglichen Zeitraum von 5 Jahren, ermachtigt werden, eigene Aktien bis zu insgesamt 10 %
ihres Grundkapitals zu erwerben. Damit soll der Vorstand in die Lage versetzt werden, im
Interesse der Gesellschaft und ihrer Aktionare eigene Aktien Uber die Bérse oder aufgrund
eines Offentlichen Kaufangebots oder aufgrund einer offentlichen Aufforderung zur Abgabe
von Verkaufsangeboten erwerben zu kénnen. Die Ermachtigung soll der Gesellschaft die
Méglichkeit verschaffen, ihr Eigenkapital flexibel den jeweiligen geschéaftlichen Erfordernissen
anzupassen und auf glnstige Bdrsensituationen schnell und flexibel reagieren zu kdénnen.
Daruber hinaus soll die Ermachtigung vorsehen, dass die Gesellschaft erworbene eigene
Aktien auch als Gegenleistung verwenden kann, um das Unternehmen oder Beteiligungen an
Unternehmen zu erwerben.

Die Ermachtigung ermoglicht, im Interesse der Gesellschaft und ihrer Aktionare eigene Aktien
bis zur Hohe von 10% des Grundkapitals der Gesellschaft zu einem Preis zu erwerben, der
den Boérsenkurs um nicht mehr als 10% Uber- oder unterschreitet. Mal3geblich ist insoweit der
Durchschnitt der Kurse fur Aktien der Gesellschaft in der Schlussauktion im XETRA-Handel
oder eines an die Stelle des XETRA-Systems getretenen funktional vergleichbaren
Nachfolgesystems oder — sofern die Aktien der Gesellschaft nicht im Xetra-Handelssystem
gehandelt werden — dem Schlusskurs der Aktie im elektronischen Handelssystem der Borse
Minchen oder einer anderen Borse, an der die Aktien der Gesellschaft gehandelt werden an
den letzten drei Boérsentagen vor dem Tag des Erwerbs beziehungsweise der &ffentlichen
Ankiindigung des Angebotes. Bei der Ausnutzung von Ermachtigungen zum Erwerb eigener
Aktien ist die Grenze des § 71 Abs. 2 AktG zu beachten. Nach dieser Regelung durfen auf
erworbene eigene Aktien zusammen mit anderen Aktien der Gesellschaft, welche die
Gesellschaft bereits erworben hat und noch besitzt, nicht mehr als 10% des Grundkapitals
entfallen. Auf den Ermachtigungsbetrag ist im Ubrigen der Betrag anzurechnen, der auf Aktien
entfallt, die bei zukUnftiger Ausnutzung genehmigten Kapitals ohne Bezugsrechtseinraumung
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ausgegeben oder aufgrund von zukunftig begebenen Wandel- oder
Optionsschuldverschreibungen bezogen werden kénnen oder missen, soweit die Wandel-
oder Optionsschuldverschreibungen ohne Einrdumung eines Bezugsrechts der Aktionare
ausgegeben werden. Diese Bestimmung soll sicherstellen, dass die Ermachtigung zum
Ausschluss des Bezugsrechts bei KapitalmaRnahmen im Sinne von § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
insgesamt auf den Héchstbetrag von 10% des Grundkapitals beschrankt ist.

Der Erwerb eigener Aktien Uiber die Bérse oder aufgrund eines 6ffentlichen Kaufangebots oder
aufgrund einer Offentlichen Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten, wie im
Beschluss vorgesehen, tragt dem zu beachtenden Gleichbehandlungsgrundsatz gemaf § 53a
AktG Rechnung. Sofern ein 6ffentliches Kaufangebot Giberzeichnet ist, muss die Annahme zur
Wahrung des Gleichbehandlungsgrundsatzes nach Quoten erfolgen. Zur Vereinfachung soll
jedoch eine bevorrechtigte Annahme kleiner Offerten oder kleiner Teile von Offerten bis zu
maximal 50 Stiick Aktien je Aktionar zulassig sein. Diese Mdglichkeit dient dazu, bei der
Festlegung der zu erwerbenden Quoten gebrochene Betrage und kleine Restbestéande zu
vermeiden und damit die technische Abwicklung zu erleichtern. Auch eine faktische
Beeintrachtigung von Kleinaktiondren kann so vermieden werden. Schlief3lich soll eine
Rundung nach kaufmannischen Grundsatzen zur Vermeidung rechnerischer Bruchteile von
Aktien vorgesehen werden kénnen. Insoweit kdnnen die Erwerbsquote und die Anzahl der von
einzelnen andienenden Aktionaren zu erwerbenden Aktien so gerundet werden, wie es
erforderlich ist, um den Erwerb ganzer Aktien abwicklungstechnisch darzustellen.

Des Weiteren sieht die vorgeschlagene Ermachtigung gemal § 71 Abs. 1 Nr. 8 Satz 5 AktG
vor, dass die Gesellschaft erworbene eigene Aktien in anderer Weise als Uber die Bérse oder
durch ein Angebot an alle Aktionare veraufern kann. Voraussetzung hierfur ist, dass die
eigenen Aktien entsprechend § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG zu einem Preis veraulRert werden, der
den Bodrsenkurs der Aktien der Gesellschaft im Zeitpunkt der VerduRerung nicht wesentlich
unterschreitet. Hierdurch wird eine Verwasserung des Kurses vermieden. Die Mdglichkeit
einer VeraufRerung in anderer Form als Uber die Bérse oder durch ein Angebot an alle
Aktionare dient der vereinfachten Mittelbeschaffung und kann im Interesse der Gesellschaft
und der Aktionare liegen. Insbesondere kdnnen Aktien auf diese Weise an institutionelle
Anleger verkauft und damit zusatzliche in- und auslandische Aktionare gewonnen werden. Die
Gesellschaft wird gleichzeitig in die Lage gesetzt, ihr Eigenkapital flexibel an den jeweiligen
geschaftlichen Erfordernissen anzupassen und auf ginstige Borsensituationen schnell und
flexibel zu reagieren.

Die vorgeschlagene Ermachtigung sieht vor, dass die Gesellschaft erworbene eigene Aktien
gegen Sachleistungen ausgeben kann, insbesondere als Gegenleistung beim Erwerb von
Unternehmen, Beteiligungen an Unternehmen oder Unternehmensteilen sowie beim Erwerb
von Forderungen gegen die Gesellschaft. Hiermit soll dem Vorstand ermdéglicht werden, die
erworbenen Aktien als Gegenleistung fur eine Sacheinlage zu verwenden, und die
Gesellschaft wird gleichsam in die Lage versetzt, eigene Aktien als ,,Akquisitionswahrung“ zu
nutzen. Eigene Aktien sich eine wichtige ,Akquisitionswahrung“. Der nationale und
internationale Wettbewerb erfordert in zunehmendem Male diese Art der Gegenleistung. Aus
diesem Grunde soll die vorgeschlagene Ermachtigung der Gesellschaft ermdglichen,
Gelegenheiten zum Erwerb von Unternehmen oder Beteiligungen an Unternehmen im
Interesse der Gesellschaft und der Aktionare flexibel und kostenginstig nutzen zu kénnen,
insbesondere ohne die zeitlich haufig nicht mogliche Befassung der Hauptversammlung.

Die Vermdgens- und Stimmrechtsinteressen der Aktiondre werden im Falle einer solchen
Veraullerung eigener Aktien unter Ausschluss des Bezugsrechts angemessen gewahrt. Die
Ermachtigung beschrankt sich hier auf einen Anteil von héchstens 10% des Grundkapitals der
Gesellschaft, so dass sichergestellt ist, dass sie Gesamtzahl der erworbenen Aktien, die unter
Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionare wieder ausgegeben werden konnen, insgesamt
10% des Grundkapitals der Gesellschaft nicht Gbersteigen durfen. Der Vorstand wird dartber
hinaus Sorge tragen, dass Aktien nur in einem solchen Umfang als Gegenleistung fiir eine
Unternehmensakquisition hingegeben werden, wie sie dem Wert des erworbenen
Unternehmens der der erworbenen Unternehmensbeteiligung entspricht, so dass keine
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wertmaRige Verwasserung eintritt. Die Verwendung eigener Aktien hat fur die Altaktionare
gegenlUber der Durchflhrung von Sachkapitalerhbhungen zudem den Vorteil, dass ihr
Stimmrecht im Vergleich zu der Situation vor dem Erwerb eigener Aktien durch die
Gesellschaft nicht verwassert wird.

Die Vermogens- und Stimmrechtsinteressen der Aktionare werden auch bei der VeraufR3erung
eigener Aktien an Dritte unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionare auf Grundlage der
gesetzlichen Regelung des § 71 Absatz 1 Nr. 8 AktG angemessen gewahrt. Die Ermachtigung
beschrankt sich auch hier auf einen Anteil von héchstens 10 % des Grundkapitals der
Gesellschaft. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die Gesamtzahl der erworbenen
Aktien, die unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionare wieder ausgegeben werden
konnen, insgesamt 10% des Grundkapitals der Gesellschaft nicht Ubersteigen durfen. Darlber
hinaus durfen die erworbenen eigenen Aktien, wenn sie in anderer Weise als Uber die Borse
oder durch ein Angebot an alle Aktiondre veraufert werden sollen, nur zu einem Preis
veraulRert werden, der den Borsenkurs der Aktien gleicher Ausstattung zum Zeitpunkt der
VerauRerung nicht wesentlich unterschreitet. Den Aktionaren entsteht, soweit sie am Erhalt
einer Beteiligungsquote interessiert sind, damit kein Nachteil, da sie die entsprechende Anzahl
von Aktien jederzeit an der Borse hinzuerwerben kénnen.

Des Weiteren sieht die Ermachtigung vor, eigene Aktien der Gesellschaft den Mitgliedern des
Vorstands oder Personen, die in einem Arbeitsverhaltnis zu der Gesellschaft oder einer ihrer
Konzerngesellschaften stehen, zur Erflllung von Mitarbeiterbeteiligungsprogrammen
und/oder zur Ausiibung von Options- und/oder Wandlungsrechten bzw. -pflichten aus von der
Gesellschaft oder ihren Konzerngesellschaften ausgegebenen Options- und/oder
Wandelschuldverschreibungen anzubieten oder zu Ubertragen. Durch die vorgeschlagene
Beschlussfassung wird keine neue Ermachtigung zur Einrdumung weiterer Wandlungs-
und/oder Optionsrechte geschaffen. Sie dient lediglich dem Zweck, der Verwaltung die
Méglichkeit einzurdumen, anstelle der Nutzung bedingten Kapitals ganz oder teilweise eigene
Aktien zur Erfillung von Wandlungs- und/oder Optionsrechten bzw. Wandlungspflichten
einzusetzen, die bereits aufgrund anderweitiger Ermachtigungen begrindet wurden. Es
entstehen keine Belastungen fir die Aktiondre, die Uber die mit einem
Bezugsrechtsausschluss bei der Ausgabe von Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen ggf. verbundenen Verwasserungseffekte hinausgehen.
Vielmehr wird lediglich die Flexibilitdt des Vorstands erhéht, indem er Options- und/oder
Wandelschuldverschreibungen nicht zwingend aus bedingtem Kapital bedienen muss,
sondern auch eigene Aktien dazu verwenden kann, wenn das in der konkreten Situation im
Interesse der Gesellschaft und ihrer Aktionare gunstiger erscheint.

SchlieRlich soll der Vorstand durch die Hauptversammlung ermachtigt werden, eigene Aktien
ohne weiteren Hauptversammlungsbeschluss einzuziehen. Gemaf § 237 Abs. 3 Nr. 3 AktG
kann die Hauptversammlung einer Gesellschaft die Einziehung ihrer voll eingezahlten
Stlickaktien beschlielien, ohne dass hierdurch eine Herabsetzung des Grundkapitals der
Gesellschaft erforderlich wird. Die hier vorgeschlagene Ermachtigung sieht neben der
Einziehung mit Kapitalherabsetzung diese Alternative ausdricklich vor. Durch die Einziehung
eigener Aktien ohne Kapitalherabsetzung erhéht sich automatisch der rechnerische Anteil der
Ubrigen Stlickaktien am Grundkapital der Gesellschaft.

Der Vorstand wird in der jeweils nachsten Hauptversammlung uber die Ausnutzung dieser
Ermachtigung berichten.

Der Vorstand wird in jedem Einzelfall sorgfaltig prifen, ob er von der Ermachtigung Gebrauch
machen wird. Eine Ausnutzung dieser Moglichkeit wird nur dann erfolgen, wenn dies nach
Einschatzung des Vorstands im wohlverstandenen Interesse der Gesellschaft und damit ihrer
Aktionare liegt und verhaltnismafig ist.

Kempten, im Mai 2025
WR Wohnraum AG

der Vorstand
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