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Wert hat, was bleibt

Amtsgericht Kempten (Allgau); HRB 15275

WKN: A2P8KF / ISIN: DEOOOA2P8KF6

Schriftlicher Bericht des Vorstands an die Hauptversammlung gemaR §§ 203 Abs. 2, 186
Abs. 4 Satz 2 AktG zu Tagesordnungspunkt 6 iiber die Ermachtigung zum Ausschluss
des Bezugsrechts bei der Ausnutzung des neuen Genehmigten Kapitals 2023/l

Zu Tagesordnungspunkt 6 der auf den 18. April 2023 einberufenen Hauptversammlung
schlagen Vorstand und Aufsichtsrat vor, ein weiteres genehmigtes Kapital zu schaffen.
Danach soll der Vorstand ermachtigt werden, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
Grundkapital der Gesellschaft bis zum Ablauf von funf Jahren, gerechnet ab dem Tag der
Eintragung des genehmigten Kapitals im Handelsregister, einmalig oder mehrmalig, ganz oder
teilweise, um bis zu insgesamt EUR 600.000 gegen Bar- und/oder Sacheinlagen durch
Ausgabe von bis zu 600.000 neuen, auf den Inhaber lautende Stickaktien zu erhéhen
(Genehmigtes Kapital 2023/l). Die Bestimmung der weiteren Einzelheiten obliegt dem
Vorstand unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Aufsichtsrats. Im Rahmen des
Genehmigten Kapitals 2023/ soll der Vorstand dartuber hinaus erméachtigt werden, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzliche Bezugsrecht der Aktionare in bestimmten
Fallen auszuschlieRen.

Der Vorstand erstattet daher gemaf §§ 203 Abs. 2, 186 Abs. 4 Satz 2 AktG Uber die Griinde
fur die Ermachtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts diesen Bericht, der Bestandteil der
Einladung der Hauptversammlung ist. Der Bericht wird wie folgt bekannt gemacht:

Die aktuelle Satzung der Gesellschaft enthalt aufgrund der Ermachtigung der
Hauptversammlung vom 22. Juli 2020 in § 4 Abs. (3a) derzeit nach teilweiser Ausschoépfung
noch ein genehmigtes Kapital in Hohe von EUR 115.876,00 aus dem Genehmigten Kapital
2020/11.

AulRerdem enthalt die aktuelle Satzung der Gesellschaft aufgrund der Ermachtigung der
Hauptversammlung vom 1. Juni 2022 in § 4 Abs. (3) derzeit nach teilweiser Ausschépfung
noch ein genehmigtes Kapital in Hohe von EUR 200.000,00 aus dem Genehmigten Kapital
2022/1.
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Um der Gesellschaft auch weiterhin die Mdglichkeit einzurdumen, die Eigenkapitalbasis der
Gesellschaft schnell und flexibel starken zu kénnen, beabsichtigen Vorstand und Aufsichtsrat,
ein weiteres genehmigtes Kapital (Genehmigtes Kapital 2023/1) durch die Hauptversammlung
beschlieen zu lassen.

Das neue Genehmigte Kapital 2023/l soll EUR 600.000,00 betragen. Die Gesellschaft soll
durch die vorgeschlagene Ermachtigung die Mdglichkeit erhalten, kurzfristig auf auftretende
Finanzierungserfordernisse reagieren zu kénnen. Zu diesem Zweck soll der Vorstand auch
ermachtigt werden, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzliche Bezugsrecht der
Aktionare in bestimmten Fallen auszuschliel3en.

Ein Ausschluss des Bezugsrechts soll nach dem vorgeschlagenen Genehmigten
Kapital 2023/1 zum einen moglich sein fir Spitzenbetrage. Dies ist erforderlich, um ein
technisch durchflihrbares Bezugsverhaltnis darstellen zu kénnen. Die als freie Spitzen vom
Bezugsrecht der Aktionare ausgeschlossenen Aktien werden entweder durch Verkauf an der
Borse oder in sonstiger Weise bestmdglich fir die Gesellschaft verwertet. Der mogliche
Verwasserungseffekt ist aufgrund der Beschrankung auf Spitzenbetrage gering. Vorstand und
Aufsichtsrat halten einen Ausschluss des Bezugsrechts flir Spitzenbetrage aus diesen
Grinden fir sachlich gerechtfertigt und gegentiber den Aktionaren fir angemessen.

Zudem soll im Rahmen des Genehmigten Kapital 2023/ das Bezugsrecht bei
Kapitalerhéhungen gegen Bareinlage ausgeschlossen werden koénnen, wenn die
Volumenvorgaben und die Gbrigen Anforderungen flir einen Bezugsrechtsausschluss nach
§ 186 Abs. 3 Satz 4 AktG erflllt sind. Die Anzahl der Aktien der Gesellschaft, die aus dem
Genehmigten Kapital 2023/l unter Ausschluss des Bezugsrechts nach § 186 Abs. 3 Satz 4
AktG ausgegeben werden dirfen, darf insgesamt 10% des Grundkapitals nicht Gberschreiten,
und zwar weder im Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch, sofern dieser Betrag niedriger sein
sollte, im Zeitpunkt der Ausnutzung der Ermachtigung. Auf diese Beschrankung auf 10% des
Grundkapitals ist die Ausgabe neuer Aktien im Rahmen einer Barkapitalerh6hung
anzurechnen, soweit sie wahrend der Laufzeit des Genehmigten Kapitals 2023/l unter
Ausschluss des Bezugsrechts gemal § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG erfolgt. Ebenfalls auf diese
Hochstgrenze anzurechnen sind Aktien, die zur Bedienung von Options- oder
Wandlungsrechten auszugeben sind, sofern die zugrundeliegenden Schuldverschreibungen
oder Genussrechte unter Ausschluss des Bezugsrechts in entsprechender Anwendung des
§ 186 Abs. 3 Satz4 AktG ausgegeben wurden. Durch die Begrenzung auf 10% und die
Anrechnungsregelungen werden die Stimmrechtsinteressen der Aktiondre hierdurch in
Ubereinstimmung mit der gesetzlichen Wertung aus § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG gewahrt.
Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG darf zudem der
Ausgabepreis der neuen Aktien den Borsenkurs der bereits ausgegebenen Aktien zudem nicht
wesentlich unterschreiten. Hierdurch soll eine nennenswerte wirtschaftliche Verwasserung
des Wertes der Aktien verhindert werden. Vor diesem Hintergrund wird der Vorstand bei einer
Preisfestsetzung unter Berlcksichtigung der jeweiligen Situation am Kapitalmarkt den
Abschlag vom Bérsenkurs so gering wie moéglich halten.
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Die Moglichkeit des Bezugsrechtsausschlusses soll die Verwaltung in die Lage versetzen,
kurzfristig glnstige Borsensituationen auszunutzen und dabei durch die marktnahe
Preisfestsetzung einen mdglichst hohen Ausgabebetrag und damit eine groftmdgliche
Starkung der Eigenmittel zu erreichen. Eine derartige Kapitalerhéhung fiihrt wegen der
schnelleren Handlungsmdglichkeiten erfahrungsgemafy zu einem hdheren Mittelzufluss als
eine vergleichbare Kapitalerhohung mit Bezugsrechten der Aktionare. Es kommt zwar dadurch
zu einer Verringerung der relativen Beteiligungsquote und des relativen Stimmrechtsanteils
der vorhandenen Aktionare. Aktionare, die ihre relative Beteiligungsquote und ihren relativen
Stimmrechtsanteil erhalten moéchten, haben jedoch in der Regel die Mdglichkeit, die hierfur
erforderliche Aktienzahl zu vergleichbaren Konditionen tber die Borse zu erwerben.

Der Vorstand soll ferner im Rahmen des Genehmigten Kapitals 2023/l ermachtigt werden, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht bei Kapitalerh6hungen gegen Sacheinlagen
insbesondere in Form von Unternehmen und/oder Unternenmensanteilen, Gesellschaften
und/oder Gesellschaftsanteilen, Forderungen (einschlieBlich Forderungen gegen die
Gesellschaft), Patenten, Marken und/oder sonstigen gewerblichen Schutzrechten, Lizenzen
und/oder sonstigen Vermdgensgegenstanden und/oder sonstigen Rechten auszuschlieRen.
Diese Erméachtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts bezweckt, der Gesellschaft die
Mdoglichkeit zum Erwerb von derartigen Vermdgensgegenstidnden gegen Gewahrung von
Aktien auch dann einzurdumen, wenn deren Inhaber als Gegenleistung die Verschaffung von
Aktien der Gesellschaft verlangen. Zwar kommt es durch den Bezugsrechtsausschluss zu
einer Verringerung der relativen Beteiligungsquote und des relativen Stimmrechtsanteils der
bisherigen Aktionare. Bei Einrdumung eines Bezugsrechts ware jedoch der Erwerb derartiger
Vermoégensgegenstande gegen Gewahrung von Aktien nicht mdglich. Die damit verbundenen
Vorteile flr die Gesellschaft und damit einhergehend auch flir die Aktionare waren nicht
erreichbar.

Bisher bestehen keine konkreten Plane fiir solche Erwerbsvorhaben. Sollte sich jedoch eine
derartige Mdglichkeit ergeben, wird der Vorstand dies eingehend prifen. Gleich gilt generell,
wenn sich Moglichkeiten zum Erwerb von Unternehmen und/oder Unternehmensteilen,
Gesellschaften und/oder Gesellschaftsanteilen, Forderungen, Patenten, Marken und/oder
sonstigen gewerblichen  Schutzrechten, und/oder Lizenzen und/oder sonstigen
Vermoégensgegenstanden und/oder sonstigen Rechten konkretisieren, sorgfaltig prifen, ob er
von dem Genehmigten Kapital 2023/1 zu diesem Zwecke gegen Ausgabe von Aktien Gebrauch
machen wird. Er wird dies nur dann tun, wenn der Erwerb von derartigen
Vermoégensgegenstanden im Interesse der Gesellschaft liegt. Nur dann wird auch der
Aufsichtsrat seine Zustimmung erteilen.

Es ist in der Ermachtigung weiter vorgesehen, dass der Vorstand das Bezugsrecht zugunsten
der Inhaber von Wandelschuldverschreibungen, Wandeldarlehen,
Optionsschuldverschreibungen oder Optionsscheinen ausschlieRen kann. Diese Mdglichkeit,
das Bezugsrecht auszuschlieRen, soll den Inhabern solcher Wandel- oder Optionsrechte einen
angemessenen Verwasserungsschutz gewahren. Die Bedingungen von
Wandelschuldverschreibungen sowie von Wandeldarlehensvertragen,
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Optionsschuldverschreibungen oder Optionsscheinen sehen zumeist die Gewahrung von
Verwasserungsschutz im Falle einer Kapitalerhbhung entweder durch Ermafigung des
Wandlungs- oder Optionspreises oder durch Einrdumung eines Bezugsrechts vor. Um nicht
auf die Alternative der Verminderung des Wandlungs- und Optionspreises beschrankt zu sein,
soll fir die Ausnutzung des Genehmigten Kapitals 2023/l eine Ermachtigung vorgesehen
werden, das Bezugsrecht der Aktiondre auf Aktien insoweit ausschlieRen zu kénnen, als es
erforderlich ist, um Inhabern von Wandelschuldverschreibungen, Wandeldarlehen,
Optionsschuldverschreibungen oder Optionsscheinen ein Bezugsrecht in dem Umfang
einzuraumen, wie es ihnen zustehen wirde, wenn sie von ihren Wandel- und Optionsrechten
vor der jeweiligen Beschlussfassung Uber die Kapitalerh6hung Gebrauch gemacht hatten. Der
Vorstand kann durch die Ermachtigung dieses Bezugsrechtsausschlusses beide genannten
Alternativen nutzen und sich nach sorgfaltiger Abwagung der Interessen fir die im Einzelfall
vorteilhaftere Alternative entscheiden.

Der Vorstand soll ferner im Rahmen des Genehmigten Kapitals 2023/l ermachtigt werden, das
Bezugsrecht auszuschliel3en, um Aktien an Mitglieder des Vorstands, Geschéaftsfiihrer von mit
der Gesellschaft verbundenen Unternehmen oder Arbeitnehmer der Gesellschaft oder mit ihr
verbundener Unternehmen ausgeben zu konnen. Die Ausgabe von Aktien an die genannte
Personengruppe kann aus der Sicht der Gesellschaft sinnvoll sein, um die genannten
Personen zu incentivieren und sie am Erfolg ihrer eigenen Leistungen zu beteiligen. Um diesen
Zweck zu erreichen, ist der Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionare erforderlich.

Bei der Abwagung aller genannten Umstande halten der Vorstand und der Aufsichtsrat den
Bezugsrechtsausschluss in den genannten Fallen aus den vorgenannten Griinden fir sachlich
gerechtfertigt und angemessen. Hierbei wurde auch der zulasten der Aktionare eintretende
Verwasserungseffekt berlcksichtigt. Der Vorstand wird der Hauptversammlung Uber jede
Ausnutzung des Genehmigten Kapitals 2023/1 Bericht erstatten.
Kempten, 3. Marz 2023

WR Wohnraum AG

it

der Vorstand
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