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1. Auftragsannahme
1.1 Auftraggeber und Auftragsabgrenzung

Der Vorstand der
WR Wohnraum AG,
Kempten (Allgéiu)

- nachfolgend auch kurz "Gesellschaft" genannt -

beauftragte uns, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 aus den von uns gefiihrten Biichern
und den uns dariiber hinaus vorgelegten Belegen und Bestandsnachweisen, die wir auftragsgemif
nicht gepriift haben, unter Berlicksichtigung der erteilten Auskiinfte nach gesetzlichen Vorgaben und
nach den innerhalb dieses Rahmens liegenden Anweisungen des Auftraggebers zur Ausiibung be-
stechender Wahlrechte zu entwickeln. Diesen Auftrag zur Erstellung haben wir im Januar 2022 in
den Raumlichkeiten unserer Kanzlei durchgefiihrt.

Unser Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste keine iiber die Auftragsart hinausge-
henden Tétigkeiten und damit auch keine erweiterten Verantwortlichkeiten als Steuerberatungsge-
sellschatft.

Die Pflicht zur Aufstellung des Jahresabschlusses oblag der uns mit dessen Erstellung beauftragen-
den gesetzlichen Vertretung der Gesellschaft, die tiber die Ausiibung aller mit der Aufstellung ver-
bundener Gestaltungsmdoglichkeiten und Rechtsakte zu entscheiden hatte.

Wir haben unseren Auftraggeber iiber solche Sachverhalte, die zu Wahlrechten fiihrten, in Kenntnis
gesetzt und von thm Entscheidungsvorgaben zur Ausiibung von materiellen und formellen Gestal-
tungsmoglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechten) sowie Ermessensentscheidun-
gen eingeholt.

Dies galt in gleicher Weise fiir die von unserem Auftraggeber zu treffenden Entscheidungen tiber die
Anwendung von Aufstellungs- und Offenlegungserleichterungen des Jahresabschlusses fiir kleine
und mittelgroBe Gesellschaften.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GrofBenklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesell-
schaft .

Eine Offenlegung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2021 sowie der anderen notwendigen
Unterlagen ist erfolgt.

Der uns erteilte Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste alle Tatigkeiten, die erforder-
lich waren, um auf der Grundlage der Buchfiihrung und der Inventur sowie der eingeholten Aus-
kiinfte zu Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsfragen und der Vorgaben zu den anzuwendenden Bi-

Dr. Esters
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lanzierungs- und Bewertungsmethoden unter Vornahme der Abschlussbuchungen den handelsrecht-
lich vorgeschriebenen Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und
Anhang, zu erstellen.

Da die Anfertigung eines Erstellungsberichts vereinbart, jedoch konkrete Festlegungen zu Art und
Umfang unserer Berichterstattung in den Auftragsvereinbarungen nicht ausdriicklich getroffen wur-
den, berichten wir in berufstiblicher Form im Sinne der Verlautbarung der Bundessteuerberater-
kammer zu den Grundsdtzen fiir die Erstellung von Jahresabschliissen vom 12./13. April 2010 iiber
Umfang und Ergebnis unserer Tatigkeit.

Bei der Auftragsannahme haben wir von unserem Auftraggeber ausbedungen, dass uns die fiir die
Auftragsdurchfithrung benétigten Unterlagen und Aufklirungen vollstindig gegeben werden.

Allgemeine Geschiiftsbedingungen

Fiir die Durchfithrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhéltnis zu Drit-
ten, die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage beigefiigten "Allgemeinen Geschiftsbedin-
gungen fiir Steuerberater und Steuerberatungsgesellschaften” maf3gebend.

1.2 Auftragsdurchfiihrung

Im Rahmen der Erstellung des Jahresabschlusses und bei unserer Berichterstattung hieriiber haben
wir die einschldgigen Normen unserer Berufsordnung und unsere Berufspflichten beachtet, darunter
die Grundsdtze der Unabhingigkeit, Gewissenhaftigkeit, Verschwiegenheit und Eigenverantwort-
lichkeit (§ 57 StBerG).

Die Erstellung des Jahresabschlusses umfasst unabhingig von der Art unseres Auftrags die Tatigkei-
ten, die erforderlich sind, um auf Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der eingehol-
ten Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden unter Vornahme der
Abschlussbuchungen die gesetzlich vorgeschriebene Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung so-
wie einen Anhang und weitere Abschlussbestandteile zu erstellen.

Nicht zur Erstellung des Jahresabschlusses gehoren die erforderlichen Entscheidungen iiber die Aus-
tibung materieller und formeller Gestaltungsméglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweis-
wahlrechte sowie Ermessensentscheidungen). Bestehende Gestaltungsmoglichkeiten wurden von
uns im Rahmen der Erstellung nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter
ausgelibt.

Entsprechendes gilt fiir Entscheidungen iiber die Anwendung von Aufstellungs- und Offenlegungs-
erleichterungen des Jahresabschlusses fiir kleine und mittelgrofle Gesellschaften.

Dr. Esters
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Wir haben in unserer Kanzlei Regelungen eingefiihrt, die mit hinreichender Sicherheit gewshrlei-
sten, dass bei der Auftragsabwicklung zur Erstellung eines Jahresabschlusses einschlieSlich der Be-
richterstattung die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Regeln beachtet werden.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses haben wir die Grundsitze der Wirtschaftlichkeit und We-
sentlichkeit beachtet.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erforderte von uns die Kenntnis und Beachtung der hierfiir gel-
tenden gesetzlichen Vorschriften einschlieflich der Grundsétze ordnungsmifiger Buchfiihrung, ein-
schldgiger Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags sowie der einschldgigen fachlichen Verlautba-
rungen.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des
Handels- und Steuerrechts, der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfithrung sowie der Bestimmungen
der Satzung.

Im Rahmen des erteilten Auftrags haben wir die gesetzlichen Vorschriften fiir die Aufstellung von
Jahresabschliissen sowie die Grundsitze ordnungsmiBiger Buchfithrung beachtet. Die Beachtung
anderer gesetzlicher Vorschriften sowie die Aufdeckung und Aufklarung von Straftaten und aufler-
halb der Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten waren nicht Gegenstand unseres Auf-
trags.

Volistindigkeitserklirung

Der Vorstand hat uns die angeforderte berufsiibliche Vollstindigkeitserkldrung beziiglich der Buch-
fiihrung, Belege und Bestandsnachweise sowie der uns erteilten Auskiinfte schriftlich erteilt, die wir
zu den Akten genommen haben.

Von dem Vorstand wurde uns in einer berufsiiblichen Vollstdndigkeitserkldrung versichert, dass in
der Bilanz alle bilanzierungspflichtigen Vermogenswerte, Verbindlichkeiten und Wagnisse der Ge-
sellschaft vollstindig und richtig enthalten sind.

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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2. Grundlagen des Jahresabschlusses
2.1 Buchfiihrung und Inventar, erteilte Auskiinfte
Fiir die Gesellschaft besteht nach § 238 HGB Buchfiihrungspflicht.

Die Buchfiihrung wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software Kanz-
lei-Rechnungswesen der DATEV eG erfiillt nach einer Bescheinigung der Ernst & Young GmbH
vom 28.02.2022 die Voraussetzungen fiir eine ordnungsméiBige Finanzbuchfithrung und Entwick-
lung des Jahresabschlusses.

Die Anlagenbuchfithrung wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Anlagenbuchfithrung der DATEV eG erfiillt im Zusammenhang mit einer Bescheinigung der Ernst
& Young GmbH vom 28.02.2022 zur Priifung der OrdnungsméBigkeit des Programms Kanz-
lei-Rechnungswesen die Voraussetzungen fiir eine ordnungsméiBige Anlagenbuchfiihrung.

Die Lohn- und Gehaltsbuchfithrung wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei einge-
setzte Software Lohn im RZ mit LODAS der DATEV eG erfiillt nach einer Bescheinigung der Ernst
& Young GmbH vom 01.04.2019 die Voraussetzungen fiir eine ordnungsmiBige Lohn- und Ge-
haltsbuchfiihrung.

Die Verfahrensabliufe in der Buchfithrung haben keine nennenswerten organisatorischen Anderun-
gen erfahren.

Auskiinfte erteilte die Geschéftsfithrung.
Die Geschéftsfiihrung benannte folgende Auskunftspersonen: Harald Kutschera

Alle erbetenen Auskiinfte, Aufklarungen und Nachweise wurden von der Geschiftsfiihrung und von
den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht.

Wir haben unseren Auftraggeber dariiber hinaus iiber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststel-
lung und Offenlegung des Jahresabschlusses aufgeklért.

2.2 Feststellungen zu den Grundlagen des Jahresabschlusses

Die Organisation der Buchhaltung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen
ermoglichen die vollstidndige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Ge-
schéftsvorfille.

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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Der Jahresabschluss wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Kanzlei-Rechnungswesen der DATEV eG in Niirnberg erfiillt nach einer Bescheinigung der Emst &
Young GmbH vom 28.02.2022 die Voraussetzungen fiir eine ordnungsméBige Finanzbuchfiihrung
und Entwicklung des Jahresabschlusses.

Soweit sich im Rahmen unserer Jahresabschlusserstellung Buchungen ergaben, haben wir diese mit
der Geschiftsfithrung unseres Auftraggebers abgestimmt. Die Abschlussbuchungen wurden bis zum
Abschluss unserer Téatigkeit vorgenommen.

Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht den Vorschriften des HGB unter besonderer Beach-
tung der §§ 266 und 275 HGB. Das Anlagevermdgen ist in einem Bestandsnachweis ordnungsge-
mafB entwickelt.

Die geltenden handelsrechtlichen Bewertungsvorschriften wurden unter Berticksichtigung der Fort-
fihrung der Unternehmenstitigkeit beachtet. Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss ange-
wandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Allen am Bilanzstichtag bestehenden Risiken - soweit sie bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses
erkennbar waren - ist durch die Bildung ausreichender Riickstellungen und Wertberichtigungen
Rechnung getragen. Soweit solche Risiken nach dem Bilanzstichtag entstanden sind, wird auf sie im
Anhang verwiesen.

Die einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung werden im Erlduterungsteil
ausfiihrlich dargestelit.

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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3. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

3.1 Rechtliche Verhiltnisse

Firma: WR Wohnraum AG
Rechtsform: , AG
Griindung am: 26.05.2020
Sitz: Kempten (Allgdu)
Anschrift: Beethovenstr. 18
87435 Kempten (Allgiu)
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Kempten (Allgiu)
Register-Nr.: 15275
Satzung: Giiltig in der Fassung vom 22.07.2020
Geschiftsjahr: 1. Januar bis 31. Dezember
Gegenstand des Unternehmens: Erwerb, Halten, Verwaltung und Verduflerung von

Immobilien, insb. Wohnimmobilien im In- und Ausland
Erwerb, Halten und VerduBerung von Beteiligungen an
anderen Unternehmen, Beteiligung an Immobilienfonds.
Alle Tatigkeiten einer Management-Holding-Gesell-
schaft fiir ihre verbundenen Unternehmen und
Beteiligungen einschl. Koordinierung und Leitung aller
abhidngigen Unternehmen. Die Gesellschaft ist berech-
tigt fiir diese Unternehmen Dienste aller Art zu erbrin-
gen, insb. Geschiftsfithrungs- und Management-
Dienstleistungen einschl. des Cash-Managements.

Gezeichnetes Kapital: EUR 1.434.124,00

Aktionére: 1.434.124 Stiickaktien zu je 1,00 €

Vorstand: Harald Kutschera, Dr. Markus Steinhauser, Lisa Bek
Dr. Esters

Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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Aufsichtsrat: Thomas Rogalla, Ulrich Jehle, Dr. Florian Dillinger
Entlastung Vorstand fiir Vorjahr: wurde am 17.11.2022 erteilt
Entlastung Aufsichtsrat fiir Vorjahr: wurde 17.11.2022 erteilt

Wesentliche Anderungen der rechtlichen
Verhiltnisse nach dem Abschlussstichtag: lagen nicht vor

3.2 Steuerliche Verhiltnisse
Zustdndiges Finanzamt: Kempten-Immenstadt (127)
Steuernummer: 127/120/89960

Die Gesellschaft unterliegt auf Grund der Tétigkeit der Korperschaft-, Gewerbe- und Umsatzsteuer.

Dr. Esters
Steuerberatungsgeselischaft mbH & Co. KG
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4. Art und Umfang der Erstellungsarbeiten

Art, Umfang und Ergebnis der wéhrend unserer Auftragsdurchfithrung im Einzelnen vorgenomme-
nen Erstellungshandlungen haben wir, soweit sie nicht in diesem Erstellungsbericht dokumentiert
sind, in unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Gegenstand der Erstellung ohne Beurteilungen ist die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung sowie die Erstellung des Anhangs und weiterer Abschlussbestandteile auf Grundla-
ge der Buchfithrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden.

Unser Auftrag zur normentsprechenden Entwicklung des Jahresabschlusses aus den vorgelegten Un-
terlagen unter Beriicksichtigung der erhaltenen Informationen und der vorgenommenen Ab-
schlussbuchungen erstreckte sich nicht auf die Beurteilung der Angemessenheit und Funktion inter-
ner Kontrollen sowie der OrdnungsméBigkeit der Buchfithrung. Insbesondere gehorte die Beurtei-
lung der Inventuren, der Periodenabgrenzung sowie von Ansatz und Bewertung nicht zum Umfang
unseres Auftrags.

Wurden Abschlussbuchungen vorgenommen, z.B. die Berechnung von Abschreibungen, Wertbe-
richtigungen, Riickstellungen, so bezogen sich diese auf die vorgelegten Unterlagen und erteilten
Auskiinfte ohne eine Beurteilung ihrer Richtigkeit.

Auch wenn bei der Erstellung ohne Beurteilungen auftragsgemif keine Beurteilungen der Belege,
Biicher und Bestandsnachweise vorgenommen werden, weisen wir unseren Auftraggeber auf of-
fensichtliche Unrichtigkeiten in den vorgelegten Unterlagen hin, die uns als Sachverstéindige bei der
Durchfiihrung des Auftrags unmittelbar auffallen, unterbreiten Vorschldge zur Korrektur und achten
auf die entsprechende Umsetzung im Jahresabschluss.

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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Bescheinigung

Bescheinigung der Steuerberatungsgesellschaft iiber die Erstellung

Wir haben auftragsgeméB den nachstehendenstehenden Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Ge-
winn- und Verlustrechnung sowie Anhang — der WR Wohnraum AG fiir das Geschiftsjahr vom 1.
Januar 2022 bis 31. Dezember 2022 unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und der ergéinzenden Bestimmungen der Satzung erstellt.

Grundlage fiir die Erstellung waren die von uns gefiihrten Biicher und die uns dariiber hinaus vorge-
legten Belege und Bestandsnachweise, die wir auftragsgemaf nicht gepriift haben, sowie die uns er-
teilten Auskiinfte.

Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den ergéinzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Ver-
antwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu
den Grundsitzen flir die Erstellung von Jahresabschliissen durchgefiihrt. Dieser umfasst die Ent-
wicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie des Anhangs auf Grundlage der
Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden.

Kempten (Allgéu), 06.03.2023

Steuerberatyngsgeseflschaft mbH & Co. KG

) Dr. Ulrich F¥ers
Wll'lschaﬁsprﬁfer - Steuerberater - Rechien q\,\"a“_
Fachanwalt fiir Steuerrecht

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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Anlagen zum Jahresabschluss
per 31. Dezember 2022

Dr. Esters
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Summe Anlagevermdgen

B. Umlaufvermogen

I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

35.577.853,60

25.009.818,65

35.698.226,60

25.120.660,65

AKTIVA PASSIVA
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermigen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermdgensgegenstinde I. Gezeichnetes Kapital 1.434.124,00 1.303.750,00
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutz- H. Kapitalriicklage 26.785.705,00 24.308.599,00
rechte und dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 27.504,00 106.697,00 11 Verlustvortrag 1.754.842,95 664.083,52
II. Sachanlagen IV. Jahresfehlbetrag 2.019.556,35 1.090.759,43
1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung 92.869,00 4.145,00 Summe Eigenkapital 24.445.429,70 23.857.506,05
II. Finanzanlagen
B. Riickstellungen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 1.482.675,53 0,00 . . iekstell
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 731.000,00 0,00 - sonstige Rilckstellungen 73.100,00 112.572,26
3. Beteiligungen 7.051.909,32 1.988.549,90 C. Verbindlichkeiten
4. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteili-
gungsverhiltnis besteht 10.470.000,00 2.075.000,00 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 224.067,50 0,00
5. Wertpapiere des Anlagevermdgens 13.807.268,75 16.011.268,75 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 139.851,11 233.794,27
6. sonstige Ausleihungen 2.035.000,00 4.935.000,00 3. sonstige Verbindlichkeiten 11.785.472,05 1.088.922,58
12.149.390,66 1.322.716,85

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 892.500,00 0,00
2. sonstige Vermogensgegenstinde 31.384,79 90.044,26
923.884,79 90.044,26
II. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kredit-
instituten und Schecks 44.858,61 81.415,25
Summe Umlaufvermégen 968.743,40 171.459,51
C. Rechnungsabgrenzungsposten 950,36 675,00
36.667.920,36 25.292.795,16 36.667.920,36 25.292.795,16
Dr. Esters

Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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1. UmsatzerlGse
2. Gesamtleistung

3. sonstige betriebliche Ertrige

a) Ertrdge aus dem Abgang von Gegenstinden
des Anlagevermdgens und aus Zuschrei-
bungen zu Gegenstinden des Anlageverms-
gens

b) Ertrage aus der Auflosung von Riickstellun-
gen

c) librige sonstige betriebliche Ertrige

4. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffe und fiir bezogene Waren

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung

- davon fiir Altersversorgung EUR 724,72
(EUR 229,76)

6. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensgegenstinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

7. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Raumkosten
b) Versicherungen, Beitridge und Abgaben
¢) Reparaturen und Instandhaltungen
d) Fahrzeugkosten
e) Werbe- und Reisekosten
f) verschiedene betriebliche Kosten
g) librige sonstige betriebliche Aufwendungen

8. Ertrige aus anderen Wertpapieren und Auslei-
hungen des Finanzanlagevermdgens

- davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 22.892,80 (EUR 0,00)

Ubertrag

EUR

34.444,95

0,00
59.632,45

444.610,39

69.898,25

50.584,84
29.120,95
20.973,67
45.893,84
71.724,96
812.989,96

_ 518350

2022 2021
EUR EUR
989.951,16 33.659,51
989.951,16 33.659,51
0,00
7.478,06
20.657,15
94.077,40 28.135,21
422.153,40 0,00
289.982,08
41.858,76
514.508,64 331.840,84
62.089,51 31.567,36
12.256,64
24.859,12
10.151,84
24.184,81
95.379,58
891.101,26
19.534,43
1.036.471,72 1.077.467,68
255.884,68 444.672,43
695.310,03- 934.408,73-

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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Ubertrag

10.

11.

12.

13.

EUR

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermégens

- davon auBerplanmiflige Abschreibungen auf
Finanzanlagen EUR 1.080.000,00
(EUR 0,00)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis nach Steuern

Jahresfehlbetrag

2022 2021

EUR EUR

695.310,03- 934.408,73-
5.512,50 14.086,04
1.080.000,00 0,00
249.758.,82 170.436,74

2.019.556,35- 1.090.759,43-

2.019.556,35

1.090.759,43

Dr. Esters
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WR Wohnraum AG, Kempten (Allgiu)

Anhang
fiir das Geschéftsjahr 2022
Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: WR Wohnraum AG
Firmensitz laut Registergericht: Kempten (Allgiu)
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Kempten (Allgiu)
Register-Nr.: 15275

Allgemeine Hinweise

Der vorliegende Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2022 wurde nach den fiir Kapitalgesell-
schaften geltenden Vorschriften des HGB sowie des AktG aufgestellt. Es gelten die Vorschriften fiir
kleine Kapitalgesellschaften.

Die gesetzlichen Gliederungsschemata der §§ 266 bzw. 275 HGB wurden dabei angewandt und es
wurden hierbei teilweise die entsprechenden Erleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften in An-
spruch genommen und zur Klarheit die Bilanzpositionen nach § 265 Abs. 5 Satz 2 HGB erweitert.
Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2 HGB) ange-
setzt.

Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen.

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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WR Wohnraum AG, Kempten (Allgau)

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der
Abnutzung unterlagen, um planméflige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit
abnutzbar, um planméBige Abschreibungen vermindert.

Die planmiBigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermo-
gensgegenstinde linear vorgenommen.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert be-
wertet. Bei den Finanzanlagen wird eine Abschreibung nur bei einer voraussichtlichen dauernden
Wertminderung vorgenommen.

Forderungen, sonstige Vermdgensgegenstinde und Guthaben bei Kreditinstituten wurden zum
Nennwert unter Berlicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Die sonstigen Riickstellungen wurden fiir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Da-
bei wurden alle erkennbaren Risiken berticksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfiillungsbetrag angesetzt.

Angaben zur Bilanz
Finanzanlagen

Ein Darlehen an ein Tochterunternehmen eines Beteiligungsunternehmens in Hohe von €
5.285.000,00 wird, anders als im Vorjahr, unter Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Be-
teiligungsverhiltnis besteht (mittelbar), ausgewiesen (Vorjahr € 2.810.000,00 in sonstige Ausleihun-

gen).
Forderungen

Alle Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde haben, wie im Vorjahr, eine Restlaufzeit
von bis zu einem Jahr.

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG
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WR Wohnraum AG, Kempten (Allgéu)

Eigenkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft zum Bilanzstichtag betrdgt 1.434.124,00 EUR (Vorjahr
1.303.750,00 EUR). Der Gesamtbetrag entfallt auf Stammaktien.

Im Geschéftsjahr fand unter Ausnutzung des genehmigten Kapitals 2020 und teilweiser Ausnutzung
des genehmigten Kapitals 2020/1I eine Kapitalerh6hung um € 130.374,00 statt.

Die Kapitalriicklagen nach § 272 Abs 2 Nr. 4 HGB betragen zum Bilanzstichtag 26.785.705,00
(Vorjahr 24.308.599,00 EUR).

Das aus der Kapitalerhdhung erzielte Agio in Héhe von € 2.477.106,00 wurde in die Kapitalriickla-
ge eingestellt.

Der Jahresfehlbetrag in Héhe von € 2.019.556,35 (Vorjahr: € 1.090.759,43) und der Verlustvortrag
aus dem Vorjahr von € 1.754.842,95 (Vorjahr: € 644.083,52) ergeben den Bilanzverlust in Héhe von
€ 3.774.399,30 (Vorjahr: Bilanzverlust von € 1.754.842,95).

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von € 224.067,50 (Vorjahr € 0,00) haben
folgende Restlaufzeiten:

bis 1 Jahr 1 -5 Jahre > 5 Jahre
€ 28.641,60 € 121.533,70 € 73.892,20

Alle Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen haben eine Restlaufzeit von unter einem
Jahr.

Von den sonstigen Verbindlichkeiten entfallen € 1.825.039,50 auf Verbindlichkeiten zwischen ei-
nem und fiinf Jahren (Vorjahr: € 550.000,00) Die restlichen sonstigen Verbindlichkeiten in Hthe
von € 9.960.432,55 (Vorjahr: € 538.405,39) haben alle eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.
Sonstige Angaben

Angabe von auflergewdhnlichen Aufwendungen

Im Geschiftsjahr wurden Abschreibungen auf Beteiligungen an Kapitalgesellschaften in Hohe von €
1.080.000,00 vorgenommen, die von Threr Hohe her aussergewdhnlich sind.

Dr. Esters
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WR Wohnraum AG, Kempten (Allgéu)

Durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiiftsjahrs beschéiftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiftsjahres im Unternehmen beschéftigten Arbeit-
nehmer betrug 6,0.

Namen der Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrats

Mitglieder des Vorstands: Harald Kutschera, Dr. Markus Steinhauser, Lisa Bek
(seit dem 28. Juni 2022)

Mitglieder des Aufsichtsrats Thomas Rogalla, Ulrich Jehle, Dr. Florian Dillinger

Kempten, im Mérz 2023

WR Wohnraum AG
gez. Harald Kutschera r. Markus Steinhauser
Lisa Bek

Dr. Esters
Steuerberatungsgesellschaft mbH & Co. KG



